Auf die regionale Perspektive kommt es an...

RegioProjektCheck — ein praxisorientiertes Werkzeug zur Abschatzung der
regionalen Auswirkungen von Wohn-, Gewerbe- und
Einzelhandelsprojekten

Statuskonferenz ,Nachhaltiges Landmanagement”,
17. bis 19. April 2013 in Berlin

Andrea Dittrich-Wesbuer, ILS - Institut fur Landes und Stadtentwicklungsforschung
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Hintergrund: Siedlungsprojekte in der offentlichen Wahrnehmung

Discounter plant GroBprojekt

Lidl will in Hanstedt einen Einkaufsmarkt mit 1.000 qm Verkaufsflache baven / Ausschuss fur B-Plan

kb. Hanstedt. Grines Licht
fur den Bebauuagsplan _Altes
Sagewerk™ gmb jotzt dor Ban-
ausschuss Hanstedt anl el
nor Sitzung Nun muess poch
dor (wmetndaral zustimmen

Der B-Plan eridinet dom
Misounter Lidl die Moglich-
kott, auf dem Geldndo dos al-
wn Sagewerks an dor Har
burger Strade elnen Markt

Der
Entwurt
zum
B-Plan
Homanas
Busch*

So koante die Bebauung

mit 1.000 gm Verkaulsflache

aul dem Gelinde dos

sowie oin welleres Gobaude
mit @0 gm Verkaufsfliche,
Mot ist ein Drogeriemarkt an-

ten Sagewerks® In Han-
stedt aussohon  Fotos: oh

gedacht, o baven Discounter
Lidl und dot chemalige Elgen-
tumer Hoser haben bereits of-
nen Rasfvertrag unterzelch-
pot. Dieser tritt In Krafl so-
bald der Landkreis dic Bauge-
nehmigung fir einen Lidi-
Markt und weitery Han-
dulalache ]

Lidl konnte schon jotzt rwel
Markie mil jo 300 gm suf dem
Golande bason. ohne dass ex
winer welteren Absprache mit

ben dos Discounters Lidl
durchaus Kritisch Sorge um
den ortlichen Elnzelhandel
schwang hir mit. Lars Do-
chor als Vortretor dos Dis-
counters betonte, dass die
Grofle des Marktes kelnoriol
Auswirkungen auf das Sortl-
menl habe Desos sol (n allon
Lidi-Markten identisch _[Ne

Kosten fur die Austellung
s Hebauungsplanes
werde der Investor tra-
on, so die Gemeindodi-
roktorin weller
Ebenfalls positiv ver-
o lief die  Abstimmung
aber den Aufstellungs-
boschluss fur den Be-
bauungsplan  Homanns Husch
Hanstedt™: In  unmittelbarer

Al Nabe zum geplanten Lidl-Markt

wll hier ¢in noves Wohngebiet
mit insgesamt mindestons 100
Wolineinhelton entstebon. Ge-
plant ist eine Erschiedungsstra
Be, die parallel zur Harbarger
Strabe verlaulen soll  Fntlang
dieser pewen Strale Ist xum
Landschalisschutzgeblet  hin
elne villenariige Bebauung e
plant auf der goweniberiogen-
don Selte soflon sidlich dew Lidl-
Markiis 7wed- bis swvieinhalb-
woschossige Mehrfamilienhau-

Wieso noch ein Wohngebiet?

Anwohner des Itzenbiitteler Kirchfeldes sehen sich von der Gemeinde Jesteburg unter Druck gesetzt

kb/rs. Jesteburg. Noch woh-
nen sie mitten im Wald. Hasen
und Rehe kommen bis in die
Giirten. Doch die Idylle ist be-
droht. Die Bewohner des Wo-
chenendhaus-Gebietes _Itzen-
biittler Kirchfeld” am Sudwest-
rand von ltzenbittel fiirchten,
dass ihr Natur-Refugium in ab-
sehbarer Zeit zum Spekulati-
ons-Objekt fir Investoren wird.

Derzeit stehen hier rund 20
Hauser auf grofien Wald-Grund-
stiicken von etwa 2,000 bis 5.000
Quadratmetern. 14 Hauser sind
dauverhaft bewohnt. Im neuen
Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Jesteburg
ist das 8.4 Hektar
grobe Areal als

dor Comednde bedarl Fur eine
solche Hebagung besteht ein
Bagreeht fir das Golinde. Lidl
michie jodoch einen Mark! mit
1.000 gm Verkaufsfliche errich-

Quelle: Nordheide
Wochenblatt
19.03.2011

Wird der Landkreis zugebaut?

Rapider Anstieg des Flichenverbrauchs / Naturschutzverbinde sehlagen Alarm / Landkreis in der Pilicht

rs. Landkreis. Die Arbeitsge-
meinschaft der Naturschutzver-
bande im Landkreis Harburg
zeigt sich besorgt dariber, dass
im Landkrels immer schneller
immer mehr Flichen zugebaut
oder versiegelt werden. Sie for-
dert, dass das Regionale Raum-
ordnungsprogramm (RROP) ein
@roferes MaB an Verbindlichkeit
bekommt und der Landkreis so-
wie die Stidte und Gemeinden
die Vorgaben der Regionalpla-
nung ernst nchmen.

Mit dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm will das Land
Niedersachsen die planmiBige
Entwicklung und Sicherung von
groBeren Gebietseinheiten (Re-

gionen) zur Gewihrleis-
tung der bestmiglichen
Nutzung des Lebensrau-
mes sicherstellen.

Bel einer Pressekonfe-
renz vergangenen Mon-
tag in Buchholz schlugen
Ingo Wolde, Sprecher
der Kreis-Naturschutz-
verbinde, und seine Mit-
streiter Dr. Klaus Ha-
mann, Holger Mayer und
Ulrich Boner Alarm:
.Der Landkreis befindet
sich im demographi-
schen Umbruch, es ist

abzusehen, dass auch bei uns die  dieser Entwicklung Rechnung zu
Zinwohner sinken wird.
Der Landkreis ist verpilichtet,

Zahl der I

Eine Begrenzug der Logistik-Ansiedlungen an den
Autobahnen auf den derzeitigen Stand fordernt der
Kreisnaturschutzverband? Foto: archiv

tragen.” Die Naturschutzverbin-
de konfrontierten den Kreistag

e N W s i d Wi i

desbehidrden,
dem Landkreis
und den Stadten
und Gemeinden
als  verbindlich
anerkannt  wer-
den. Vor allem fiir
die kommunale
Bauleitplanung,
aber auch for
Personen des Pri-
vatrechtes miisse
die Planung ver-
pllichtend sein.

® Siedlungs-
entwicklung und -

bedarf miissen systematisch er-
fasst und gesteuert werden (Mo-
nitoring). Dazu zéhlen: Uberpri-

USRI T R A

s d i, i

lungen ist enlgegenzusteuern.

@ Keine Ausweisung von Ge-
werbe- und Sondergebieten uber
die jetzigen verbindlichen Pla-
nungen hinaus in der Umgebung
der Autobahn-Anschlussstellen
Al RadeMienenbiittel und A7
Evendorf und Egestord.

® Bei der Ausweisung grofe-
rer Gewerbeflichen an anderer
Stelle sollen 50 Arbeitskridfte pro
Hektar Gewerbefliche nicht un-
terschritten werden.

Die Naturschutzverbinde kri-
tisleren, dass das Regionale
Raumordnungsprogramm in der
Vergangenheit haufig nur ein Pa-
piertiger war., an dessen Festset-
zungen sich Stadte und Gemein-

rESr O S S

Quelle: Nordheide Wochenblatt 17.11.2010

{nnd des [Izenbultler Kirchfeldes (Foto
r wollen, dass alles bleibt, wie es ist (kL
ager, Michael und Dorit Sturm, Reinhold
Neander, Norbert und Heidrun Johans-
r Freundin Lilly Neander, Jirgen Barthel
org Neander Fotos: rs/gh

Quelle: Nordheide
Wochenblatt 02.02.2011

ILS - Institut fir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung gGmbH



Hintergrund: Forschungsstand Werkzeuge zur Folgenabschatzung

/= Was kostet mein Baugebiet? - Homepage - Windows Internet Explorer 4] .3 LEANKom™ - a an
o - s hont ot reer biawgelaed de CUESHE . | Pl

W Favorten Wk hoftet nein Baugebiet? - Honepace

—
Was kostet i
mein Baugebiet s GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Wer zanit die Fi der neuen in

l n Wirkungsabschitzung von
Wohngebietsentwicklungen

$ind neue Baugebiets wirklich gut fur unseren Gemeindenaushait? ‘ M

Rettet ein neues Baugebiet wirklich unsers vom Schilerrickgang erkungsabschatzung von Wohngeble!sent\mcklungen

betroffene Grundschule?

unserer Gemeinde?

Wias ist eine "gesunde Gemeindeentwickiung” in Zeiten des Mit LEANKkom™ konnen beabsichtigte Wohngebietsentwicklungen auf ihre finanziellen Auswirkungen auf den
demografischen Wandels (und was nicht)?

kommunalen Haushatt hin Oberprift werden. Neben den Ausgaben fiir die Erstellung und den Betrieb der
notwendigen technischen and sozialen Infrastruktur werden ebenfalls aus der Gebietsentwicklung
resultierende Einnahmen betrachtet.

LEANKom™ bietet damit fundierte Entscheidungsgrundlagen fiir eine strategische Stadtentwickiung!

e Planungsbiiro Gertz Gutsche Rumenapg

prr—

!
| Werkzeuge

m Zunéachst werden die zu untersuchenden Baugebiete angelegt, welche durch LEANkom™ Gberprift werden
erschiedene Planungsvarianten zugeordnet werden. Im Anschluss lassen
zungsstrategien zusammenstellen und im Programmbereich

S OftW a r e rtere Beschreibung der Funktionen ist im Men(punkt Hilfe abzurufen.
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RegioProjektCheck: Aufbau & Inhalte

PROJEKTE
RegioProjektCheck
Werkzeuge zur regionalen Evaluierung geplanter

Projekte fur Wohnen, Gewerbe und Versorgung im
Rahmen eines nachhaltigen Landmanagements
| |
-
Laufzeit: 2010 - 2013 - -

Gewerbe Versorgung

Forderung: BMBF-Programm
,Nachhaltiges Landmanagement* (Modul B)

| | |
s Harrg _
. Flacheninanspruchnahme / 6kologische Folgen
Landkreis Harburg

REGION
NOID3d

Modellregionen:

HCU HafenCity Universitat 18 - Tnatitut for Landes: und
Hamburg Stadrentwicklungsforschung gGmbH ‘ ‘
INSTITUT 0
GERTZ GUTSCHE RUMENAPP RAUM& Entwicklung von Software-Tools
Stedtentwicklung und Hobilitat ENERGIE zur Abschatzung der Wirkungen von Projekten

REGION

Regio
Projekt 4
Check



RegioProjektCheck: Charakteristika & Einsatzbereiche

PROJEKTE
. . . . Gewerbe Versorgung
*  Projekte mit voraussichtlich

sherkommnalen Wikurger
| |

* Einsatz in einer friihen Phase von
Planungsentscheidungen - -
. - | | |

" Anwendung inpoltischen und

planerischen Beratungen der kommunalen
Akteure als Unterstltzung im Prozess der

Heinngsbidun
* Vorbereitung und Anwendung durch

Experten (Gutachter, Verwaltungen)

REGION
NOID3d

* Modularer Aufbau in Form von einzelnen : : B
GIS-Werkzeugen Entwicklung von Software-Tools

zur Abschéatzung der Wirkungen von Projekten
. Regio
Projekt 5
Check
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Beispiel Wirkungsfeld ,,Kommunale Einnahmen*®

/Grundsteuer )

_ Deltabetrachtung
Einkommensteuer Mehreinnahmen
Gewerbesteuer
Umsatzsteuer Deltabetrachtung

\Kommun. Finanzausgleich Mindereinnahmen
I

Indirekte Effekt

(z.B. Wertschopfung,

Arbeitsmarkt)

Einkommensteuer
Kommun. Finanzausgleich

&

Einkommensteuer

Gewerbesteuer
Umsatzsteuer

Kommun. Finanzausgleich

Umsatzsteuer
Kommun. Finanzausgleich

{
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Beispiel Wirkungsfeld ,,Kommunale Einnahmen® — Gewerbe

Annahmen:
Neuansiedlung
Uberwiegend Bironutzung
370 Beschéftigte
A - Bergisch Gladbach

B — Rdsrath

R [P Regio
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Beispiel Wirkungsfeld ,,Kommunale Einn: Herstellungs- und Folgekosten

berlcksichtigen!

Bergisch Gladbach: +160.000 EUR
Koln: + /50U EUR
Raésrath: + 2.800 EUR
+ ... EUR
RBK (Kreisaufgaben): +157.000 EUR
Rosrath: + 185.000 EUR
Bergisch-Gladbach: + 2.700 EUR
Lohmar: + 1.800 EUR
+ ... EUR
RBK (Kreisaufgaben): + 184.000 EUR

R [P Regio

Projekt
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Beispiel Wirkungsfeld ,,Flacheninanspruchnahme und 6kologische Wertigkeit*

PROJEKTE

Gewerbe Versorgung

| |
| | ||
|| |

| |
| |

|| ||
Teilhabe und Erreichbarkeit

Entwicklung von Software-Tools

REGION
NOI93H

zur Abschatzung der Wirkungen von Projekten

REGION

Regio
Projekt 9
Check



Beispiel Wirkungsfeld ,,Flacheninanspruchnahme und 6kologische Wertigkeit*

@Lokale Effekte: \ | ﬂ» é |

,2okologische Regionale Effekte:

Flachenleistung* fur N Biotopvernetzung,
Klima, Boden, Wasser, /| Kaltluftstrome

Flora/Fauna
\ ) )

~
N

Einordnung in die Region:
Seltenheit, Schutzwuirdigkeit
im regionalen Kontext

>

g
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Beispiel Wirkungsfeld ,,Flacheninanspruchnahme und 6kologische Wertigkeit*

Lokale Effekte . 2 3

Regionale Effekte keine Kaltlufteffekte zu erwarten

Regionale Einordnung ’

Lokale Effekte 3 4 .

Regionale Effekte Kaltlufteffekte zu erwarten

Regionale Einordnung ‘

R P Regio
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RegioProjektCheck: Projektablauf

Ende 2010 Ende 2013

Projektauswahl Datenbeschaffung Anwendungstests

Ortsbegehungen  Expertengesprache

Modellregionen

Beratung/ Begleitung Werkstattreihe

zu Fragen regionaler ».Nachhaltiges

Siedlungsentwicklung Landmanagement
|

Analyse der Strukturen : Entwicklung der
B Modellierung
und Zusammenhange Software

Forschung

- Regio —
=) ~ Pro;ekt ILS - Institut fur Landes- und
COI& Check Stadtentwicklungsforschung gGmbH



RegioProjektCheck: Anwendertests als Schliisselelement der Projektarbeit

mmmdusmmmmnm
zwar ein erheblich

Mmmhandtnnl.dmeab&rmhbedarﬁgum

stimmte Gewerbeflachenentwicklung ist deshalb uner-
lasslich fur die Zukunftsfahigkeit des RBK. Wesentliche
Aah

uagmﬁndua;
; hsezebem b
md’lﬂls\Fﬂ\e:ﬁ\:;:mn mndmdlmn; Rhllﬂ"d!'ﬂef!lkd'ﬂ Krels
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se konsutiert werden. -

+  Die Entwicklung von Gewerbegebieten ist oftmals
mit Konflikten verbunden (Befiirchtungen sind zB.
«erhchte Lirmemissionen).

Eine Regionale Kooperation kann diese Situation nachhaltg
mm:ﬂm&mmm

beflichenpook oder interkor

Die grundegende Problematik bei der Neuarsiedlung von

ey . fir fehlt Das
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Raurm ist das Lack ben® (Vergleichdrl

im land. Raum: 1960, ca. 150000 Ladery 2010 ca 47:500 Laden)
Dodak: wesden i Ael ¢ deraktuellen Bevilk

MMWM:MT?
3. Werkstatt (13.09.2012) - Landkreis Harburg Vorclgkis Bmoguhen neve “_ﬂ’i %28 itile

«Einzelhandekentwiddung LK Harburg” Nakr alichkei ok diversfiziert sind. Je nach
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Forschungsverbund

TN Wiu
Q ﬁm:“"‘"" RegloProjektCheck verfolgt konsequent den Anspruch, ein akzeptanzfa-
und Forschung higes Werkzeug zu entwickeln, mit dem Regionen und Kommunen die
it tuickiusg e c vielfaldgenmnqenlhmsmmqsnﬂtdﬂncut Flache” bei kon-
kreten Entwic je objektiv P konnen.
<ssuil] NACHHALTIGES
=== LANDMANAGEMENT 0 b b vt Dlew«kmtuﬂhohn htztenhh:dientndmu. Politik und Verwaltung
der beiden Modk und Rheinisch-Bergischer
. F1 Kreis) far ms'rhemazusensbllﬁemn und zugleich das nétige Vertrauen
srmmcialpe bnimopmrani RAUME in die Kompetenz und Unpartellichkeit des Gutachterteams herzustellen.

ENERGIE
www.regicprejakichedk da Stand 08042013
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